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PLANBESKRIVNING

Syfte

Syfte med utökningen är att ändra

befintlig markanvändning, Jb

industrimark, till öppet

vattenområde inom vilket

småbåtshamn kan anordnas i

enlighet med befintlig verksamhet

inom Fiskebäck 8:1. Utökat

planområde vid Hälleflundregatans

nordöstra hörna syftar till att

markens användning ska tillgodose

infart till aktuell plan med lämplig

trafikföring (avser svängradie).

Bakgrund

Efter samråd gjorde det känt att

befintliga båtbryggor inom den

resterande delen av Fiskebäck 8:1

är planstridiga. Den planrest som

nu berörs, industrimark, kan inte

upphävas eller lämnas utan att

regleras då det riskerar att

småbåtshamnens och dess

fortsatta verksamhet inte kan

utvecklas.

Planförslaget

Planförslaget

Det utökade planområdet

säkerställer detaljplanens syfte om

att i kustnära område göra möjligt

att bygga bostäder, tillgodose

allmänhetens tillträde till vattnet

och säkerställa befintlig

verksamhet för småbåtshamn.

Ytorna i den nordöstra hörn avser

att tillgodose infart till aktuell plan. I

befintlig stadsplan är området

planlagt för kvartersmark hamn

med prickmark.

Översiktsplan för Göteborg, ÖP

karta 2 regler och

rekommendationer, pekar ut

området som

Småbåtshamn/utbyggnad av

småbåtshamn. För området gäller

stadsplan 1480K-II-3128 Förslag

till stadsplan för delar av

stadsdelarna Fiskebäck och

Önnered i Göteborg (F 3128)

antagen 1967. Planens

genomförandetid har gått ut.

Undersökning om betydande

miljöpåverkan, PBL 5 kap. 11 a §

och Miljöbalken (MB) 6 kap. 6 §.

Kommunen bedömer att

och Miljöbalken (MB) 6 kap. 6 §.

Kommunen bedömer att

detaljplanens genomförande inte

kan antas medföra en betydande

miljöpåverkan.

Riksintresse för yrkesfiske.

Den sammanvägda bedömningen

har gjort att planförslagets utöakde

planområde inte heller kommer

skada riksintresset för yrkesfiske.

Utredningar vad gäller buller och

luft pekar inte på några befintliga

störningar från hamnens

verksamhet eller utifrån

bedömningen som gjorts för den

framtida hamnutvecklingen.

Upphävande av strandskydd

Aktuell fastighet är idag redan i sin

helhet ianspråktaget och området

nyttjas idag för verksamheter,

småbåtshamn därav åberopas den

första punkten i Miljöbalkens 7

kapitel, 18 c § vilket syftar till att

marken redan är ianspråktagen på

sådant sätt att den saknar

betydelse för strandskyddets syfte.

KOMPLETTERANDE

PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med

nedanstående beteckningar. Endast

angiven användning och utformning

är tillåten. Där beteckning saknas

gäller bestämmelsen inom hela

planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR

Planområdesgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH

VATTEN

Vattenområde,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

SmåbåtshamnW

1

Allmänna platser med kommunalt

huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Huvudgata

GATA

1

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

Gemensamhetsanläggning

g

Markreservat för

gemensamhetsanläggning

för gångtrafik.,  4 kap. 18 § 1 st

p.

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Parkering

P

är 500 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

2

Största sammanlagda

byggnadsarea inom

områden betecknade e2

är 30 m² för

komplementbyggnader,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

3

Största sammanlagda

byggnadsarea inom

områden betecknade e3

är 715 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

4

Största sammanlagda

byggnadsarea inom

områden betecknade e4

är 30 m² för

komplementbyggnader,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

5

Största byggnadsarea är

340 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

6

Största byggnadsarea är

50 m² för

komplementbyggnad,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

7

Största byggnadsarea är

550 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

8

Största byggnadsarea är

30 m² för

komplementbyggnad,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

9

Största byggnadsarea är

450 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

12

Största byggnadsarea är

560 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

13

Byggnad ska ha en fri

höjd av minst 3,5 meter,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

14

Undantag från

bestämmelse om

byggnadshöjd får medges

upp till 1,8 meter för

teknikutrymmen och hiss

där takvinkel underskrider

10 graders lutning,  4 kap. 11

§ 1 st 1 p.

e

15

Undantag från

bestämmelse om

prickmark får medges för

underjordisk parkering,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

16

Undantag från

bestämmelse om

korsmark får medges för

underjordisk parkering,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

e

17

Undantag från

bestämmelse om

prickmark får ges för

skärmtak för

cykelparkering,  4 kap. 11 § 1

st 1 p.

e

18

Undantag från

bestämmelse om

prickmark får medges för

ramp till underjordisk

parkering,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

19

Inom egenskapsområdet

får endast 1

huvudbyggnad uppföras,

4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

20

Parkering ska ske under

mark,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e

21

Undantag från

bestämmelse om

prickmark får ges för

markparkering för

rörelsehindrade,  4 kap. 11 § 1

st 1 p.

Högsta byggnadshöjd för

st 1 p.

Högsta byggnadshöjd för

komplementbyggnader är 3,2 meter.,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

Marken får inte förses

med byggnad,  4 kap. 11 § 1 st

1 p.

Endast

komplementbyggnad får

placeras,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Högsta nockhöjd i meter

över angivet nollplan,  4

kap. 11 § 1 st 1 p.

Högsta byggnadshöjd i

meter över angivet

nollplan,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Takvinkeln får vara

mellan de angivna

gradtalen,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

Byggnadens användning

e

10

Byggnadens våningsplan

ovan gatuplanet ska inte

användas för

centrumändamål,  4 kap. 11 §

1 st 2 p.

e

11

Byggnadens gatuplan ska

få användas för

centrumändamål inom

högst 25% av

byggnadsarean,  4 kap. 11 § 1

st 2 p.

e

22

Byggnadens gatuplan ska

få användas för

parkeringsändamål inom

högst 50% av

byggnadsarean,  4 kap. 11 § 1

st 2 p.

Utformning

f

1

Entré till bostäder och

verksamheter ska ligga i

norr,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

f

2

Entréer ska finnas mot

kvartersgata i nordväst.,  4

kap. 16 § 1 st 1 p.

f

3

Endast friliggande

bostadshus,  4 kap. 16 § 1 st 1

p.

f

4

Entréer ska finnas mot

kvartersgata i sydost.,  4

kap. 16 § 1 st 1 p.

Takkupor får uppta högst en tredjedel

av fasads längd,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Utförande

b

1

Om ekvivalent ljudnivå

vid bostadens fasad är

>60 dBA ska minst

hälften av

bostadsrummen vara

vända mot ljuddämpad

sida. För små bostäder

med boarea max 35

kvadratmeter gäller

istället att minst hälften av

bostadsrummen ska vara

vända mot ljuddämpad

sida om ekvivalent

ljudnivå vid bostadens

fasad är >65 dBA. Med

ljuddämpad sida menas

fasad som har en

ekvivalent ljudnivå på

högst 55 dBA.,  4 kap. 16 § 1

st 1 p.

b

2

Tak på underjordisk

parkering ska utföras som

planterbart bjälklag,  4 kap.

16 § 1 st 1 p.

b

3

Högst 50% av marken,

exl BYA, får hårdgöras,  4

kap. 16 § 1 st 1 p.

b

4

Ingen ytterligare last får

påföras utan att

tillfredställande stabilitet

säkerställts,  4 kap. 16 § 1 st 1

p.

Byggnader ska utföras för att klara

högvatten till nivån +2,5. Öppningar i

byggnad på en lägre nivå än +2,5 ska

anordnas med översvämningsskydd,  4

kap. 16 § 1 st 1 p.

Lägsta nivå för färdigt golv är +2,5

meter,  4 kap. 16 § 1 st 1 p.

Markens anordnande och vegetation

n

1

Marken får inte användas

för parkering,  4 kap. 13 § 1 st

3 p.

n

2

Markparkering ska

placeras i direkt

anslutning till

kvartersgatan med

undantag från parkering

för rörelsehindrade.,  4 kap.

10 §

n

3

En körbar förbindelse

med minsta fria bredd 3,5

meter ska anordnas.,  4

kap. 10 §

n

4

En körbar förbindelse

med minsta fria bredd 5,5

meter ska anordnas.,  4

kap. 10 §

n

5

Undantag från

bestämmelse e20 får

medges för parkering i

markplan för

rörelsehindrade,  4 kap. 10 §

Stängsel och utfart

Utfartsförbud,  4 kap. 9 §

ADMINISTRATIVA BESTÄMMELSER

Genomförandetid

Genomförandetiden är 5 år från den

dag planen vinner laga kraft,  4 kap. 21 §

Villkor för lov

a

1

Bygglov får inte ges för

komplementbyggnad

förrän tillfredställande

markstabilitet kan

säkerställas,  4 kap. 14 § 1 st 4

p.

Gemensamhetsanläggning

g Markreservat för

gemensamhetsanläggning

för gångtrafik.,  4 kap. 18 § 1 st

p.

Strandskydd

Strandskyddet är upphävt.,  4 kap. 17 §

Övrigt

Planbestämmelse om

fastighetsindelning fastställd 1972 som

tomtindelning akt III-6803, upphävs

inom planområdet,  4 kap.  §

UPPLYSNINGAR

Dagvatten ska renas och fördröjas

inom kvartersmark.

PLANBESTÄMMELSER

Följande gäller inom områden med

nedanstående beteckningar. Endast

angiven användning och utformning

är tillåten. Där beteckning saknas

gäller bestämmelsen inom hela

planområdet.

GRÄNSBETECKNINGAR

Planområdesgräns

Användningsgräns

Egenskapsgräns

Administrativ och

egenskapsgräns

ANVÄNDNING AV MARK OCH

VATTEN

Allmänna platser med kommunalt

huvudmannaskap,  4 kap. 5 § 1 st 2 p.

Huvudgata

GATA

1

Kvartersmark ,  4 kap. 5 § 1 st 3 p.

BostäderB

FlerbostadshusB

1

CentrumC

Detaljhandel

H

KontorK

Parkering

P

EGENSKAPSBESTÄMMELSER FÖR

KVARTERSMARK

Bebyggandets omfattning

e

1

Största sammanlagda

byggnadsarea inom

områden betecknade e1

är 500 m²,  4 kap. 11 § 1 st 1 p.

e Största sammanlagda

BP

g

Skala 1 :1000 (A1)        Skala 1:2000 (A3)

010 50 100m

Detaljplan för bostäder och

verksamheter vid

Hälleflundregatan inom

stadsdelen Fiskebäck i Göteborg
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Grundkartan upprättad genom utdrag

ur digitala primärkartans databas.

Referenssystem i plan/ höjd:

SWEREF 99 12 00/ RH 2000

Beteckningar: enligt Lantmäteriets

Handbok i mät- och kartfrågor

(HMK-Ka) med de avvikelser som

redovisats i beteckningarna.

Göteborg 2021-11-25
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Matti Örjefelt

Cadritad av: Marica Johansson

GRUNDKARTAN

Byggnadshöjd

(i meter över nollplanet)

Marknivå

(i meter över nollplanet)

Nockhöjd

(beräknas efter

markens medelnivå)

Principskiss över hur höjder och taklutning beräknas

Golvnivå

Taklutning i grader

Nockhöjd

(i meter över nollplanet)

Planarkitekt

KOMPLETTERANDE SAMRÅDSHANDLING

Samrådshandlingarna består av :

- Kompletterande plankarta med bestämmelser och planbeskrivning

- Fastighetsförteckning

- Samrådskrets

PLANHANDLINGAR

Plankarta med bestämmelser

Planbeskrivning

BESLUT (Plankarta,-bestämmelser)

BN antagande

Laga kraft

Detaljplanen är upprättad enligt PBL 2010:900 (SFS 2014:900), standard

planförfarande, Boverkets planbestämmelsekatalog version 2018-08-01

Utökat planområde vid

Hälleflundregatan

nordöstra hörna.

Marken ändras för att

tillgodose infart till

aktuell plan med en

lämplig svängradie.

Lågbrygga kan

etableras inom

vattenområde eller

inom kvartersmark på

fastland i syfte att

säkra otrygga miljöer

för barn och unga.

Utökat planområde som

gör möjligt att säkerställa

befintlig verksamhet för

småbåtshamn då det

eliminerar risk att bygga

med industri (höjd på 8

meter) intill bostäderna.

Förstoring av utökat planområde i

nordöstra hörnet. Förstoringen visar

hur utökningen sammanfaller med

redan rådande

användningsbestämmelser.

Egenskapsbestämmelser skiljs åt via

egenskapsgräns inom utökat

planområde för användningsområde

BP.
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